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Vesilahden Kauppila
Ranta-asemakaava

Kaavaselostus

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Ranta-asemakaava koskee:

Osaa Keihosten kylan kiinteistosta 922-401-2-44.
Ranta-asemakaavalla muodostuu:

Loma-asuntojen korttelialuetta ja maa- ja metsatalousaluetta.
Suunnitteluorganisaatio:

Suunnitelmia laatiessaan konsultti tydskentelee yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa tilaajan ja Vesilahden
kunnan kanssa. Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut Johanna Narhi, arkkitehti YKS-490, A-
InsinGorit Civil Oy:sta.

Ranta-asemakaavan tydryhma:

A-Insin6orit Civil Oy, Tampere

Johanna Néarhi, projektipaallikkd, padsuunnittelija

Seda Suman Buruk, kaavasuunnittelija

Luontoselvitys:

Luontoselvitys Kotkansiipi Oy, Petri Parkko

Arkeologinen tarkkuusinventointi:

Kulttuuriymparistdpalvelut Heiskanen & Luoto Oy, FM arkeologi Kalle Luoto

Vesilahden kunnan puolelta ty6td on ohjannut aluearkkitehti Leena Lahtinen.

Kasittelyvaihe

Kaavatyon vireille tulosta on kuulutettu 7.1.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla  7.1.-8.2.2021, koko kaavatydn ajan
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 22.4.-23.5.2021

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla XX.XX. — XX.XX.2021
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan XX.Xx.2021

o Vesilahden Kauppila
A-Insinoorit KAAVASELOSTUS
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven Alholahden
rannalla Vesilahden Keihosten kylassa.

Sijainti: N=6799892.944, E=316521.613, Nalka-
niementie.

Kuva 1. Suunnittelualue

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavatyohon on ryhdytty yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Tehtavana on laatia ranta-asemakaava osalle kiinteistdéa 922-401-2-44 (Ylite) Vesilahden Kauppilaan Kei-
hosten kylaan. Ranta-asemakaava tarkentaa rantaosayleiskaavan mukaista ratkaisua. Ranta-asemakaa-
van laatimisen tavoitteena on osoittaa kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa ranta-alueelle siten, etta ra-
kentaminen sijoittuu kauemmaksi rannasta, kuin mité rantaosayleiskaavassa on osoitettu.

Vesilahden Kauppila
A-Insindorit KAAVASELOSTUS
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2 Lahtékohdat

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

2 -

Kuva 2. Nakyma suunnittelualueelta lannesta itaan.

Kiinteiston pinta-ala on noin 23,1 ha ja suunnittelualueen pinta-ala on noin 7,1 ha. Rantaviivan pituus on
noin 324 metria. Suunnittelualue on lahes avohakattua ja sen taustamaasto on metsatalousmaata. Suun-
nittelualueella on 1970-luvulla rakennettu rantasauna, muuten suunnittelualue on rakentamaton. Ranta-
sauna on ollut kylalaisten kaytdssa.

Kuva 3. Rantasauna

o Vesilahden Kauppila
A-Insinoorit KAAVASELOSTUS



43 A-INSINOORIT 5 @)

2.1.2 Maapera

Suunnittelualueella maapera on paadasiassa hiekkamoreenia tai kalliota ja rannassa savea.

A

Kuva 4. Maaperékartta, suunnittelualueen likiméarainen sijainti merkitty sinisella katkoviivalla (GTK Maan-
kamara 2021)

2.1.3 Vesisto

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven (35.211.001) rannalla. Pyhajarven kokonaispinta-ala on 124,5 km?,
ja silla on rantaviiva yhteensa 320,0 km. Jarven peruskarttakorkeus on 77,10. Suunnittelualue sijaitsee
Pyhagjarven Alhonselalla, josta se laskee vetensa Laukonselan kautta Sakaselkaan. Alhonselka sijaitsee
sivussa varsinaiselta Vanajaveden-Pyhajarven paareitilta.

Alhonselan vesi on peruslaadultaan sameaa, lievasti ruskeaa ja runsasravinteista. Alhonselka on ravin-
netasoltaan rehevaa, silla 1ahivaluma-alue on maatalousvaltaista ja pelloilta tulee hajakuormitusta. Ke-
séalla veden sameutta voimistaa ajoittain erittéin runsaat levakukinnat. Humusleima on ollut p&&saantoi-
sesti kohtalainen, mutta ajoittain kemiallinen hapenkulutus on noussut yli 10 mg/l. Veden happamuus-
taso on normaali. Kesaisin voimakkaan levatuotannon seurauksena veden pH on kohonnut voimakkaan
emaksiseksi. (Vauhtia vesienhoitoon, Vesienhoito KVVY ry, 2017)

2.1.4 Luonnonympaéristo

Ranta-asemakaava-alueella tehtiin luontoselvitys (Petri Parkko, Kotkansiipi, 2020) luonnonympariston ja
luontoarvojen kartoittamiseksi. Luonnosvaiheessa kaava-alue oli koko kiinteistén kokoinen, mutta sité
on supistettu ehdotusvaiheessa. Pyhdjarveen kuuluvan Alhonseléan vesistd on karu ja kirkasvetinen, jo-
ten kaava-alueen rannoilla on hyvin niukasti vesikasvillisuutta. Suurin osa kivikkoisesta kaava-alueesta
on hakattu siemenpuuasentoon ja alueelle on istutettu metsé- ja lehtikuusia. Aukolle on jatetty siemen-
mantyjen lisdksi kasvamaan joitakin metsdhaapoja ja useita koivupokkel6ité. Alueen valtalajina kentta-
kerroksessa kasvaa metsakastikka.

o Vesilahden Kauppila
A-Insinoorit KAAVASELOSTUS
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Aivan rannan laheisyydessa on tuore hakkuu, joka on ollut puustoltaan jareaa ja kuusivaltaista mustik-
katyypin kangasta. Rantaan on jatetty metsdmantyja, metsdhaapoja ja koivuja kapeaksi kaistaleeksi.
Rannan laheisyydessa havaittiin maastokaynnilla nuori kanahaukka, joka on arvioitu silmallapidetta-
vaksi NT-lajiksi.

Rannan laheisyydessa on lohkareista muodostunut pieni jyrkdnne. Rantaviivan ja jyrkanteen valisessa
rinteessa kasvaa varttunutta metsakuusivaltaista metsaa mustikkatyypin kankaalla. Kuviolla on vanhoja
kantoja, mutta myds paljon kuusilahopuuta. Pohjakerroksessa kasvaa yhtenaisesti metsasammalia.
Varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat on uhanalaiseksi (vaarantunut, VU) arvioitu luontotyyppi.

Metséassa ruokaili lokakuun 2020 maastokaynnilla hippiaisia, talitiaisia ja sinitiaisia, urpiaisia seka yksi

puukiipijé.

Liito-oravat

Kaava-alueella on ollut ennen hakkuita uhanalaiselle (vaarantunut, VU) IV-liitteen nisdkkaalle liito-ora-
valle sopivaa metsaa, mutta talla hetkelld lajin esiintyminen alueella on hyvin epatodennakdista. Arvok-
kaaksi elinymparistoksi on rajattu pieni metsakuvio, jolla kasvaa myds vahan haapaa, voisi sopia lajin

ruokailualueeksi. Tama edellyttaisi kuitenkin elinvoimaista liito-oravakantaa kaava-alueen laheisyydessa
seka puustoisia kulkuyhteyksia.

Muut EU:n luontodirektiivien 1V-lajit

Kaava-alueella todennékoisesti liikkuu lepakoita, mutta suurin osa alueesta on niille liian avointa. Ran-
nan laheisyydessé saattaa lennella vesisiippoja, mutta kaavalla ei ole niiden lisdéantymis- ja levahdys-
paikkoihin havittdvaa tai heikentavaa vaikutusta.

Kaava-alueen rannat ovat liilan karuja viitasammakon seka IV-liitteen sudenkorentolajien lisdantymi-
seen.

Kaava-alue on talla hetkella liian avoin myds
kirjoverkkoperhoselle, joka suosii elinympa-
ristdin&an erilaisia, toukkien ravintokasveja
kangasmaitikkaa tai metsamaitikkaa kasva-
via, puoliavoimia metsaelinymparistoja.

Arvokkaat elinympaéristot

Alueelta rajattiin yksi arvokkaaksi elinympa-
ristoksi luokiteltava kohde, joka pyritaan jatta-
maan kokonaan rakentamisen ja hakkuiden
ulkopuolelle. Ymparoivien taimikoiden kas-
vettua silla voi olla paikallisesti suuri merkitys
luonnon monimuotoisuudelle.

Kuva 5. Arvokkaaksi elinymparistoksi luokitel-
tava kohde rannassa pohjoisessa (alue mer-
kitty vihrealla).

o Vesilahden Kauppila
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2.1.5 Maisema

Maisemallisesti suunnittelualue kuuluu Jarvi-Suomen maisemalliseen suuralueeseen ja Hameen viljely-
ja jarvimaan maisemamaakuntaan. Maisema koostuu Keski-Hameelle tunnusomaisista ranta- ja laak-
soalueiden savikkoihin syntyneista viljelymaisemasta, jota reunustavat laajat metsaiset maki- ja kallioalu-
eet ja suuret jarvenselat. Maastonmuodoiltaan alue on siis tyypillisté vesilahtelaista pienipiirteisesti vaih-
televaa maastoa. Alueen korkeuserot vaihtelevat sekd suurmaisemassa ettéa paikoin paikallisestikin suu-
resti, jolloin syntyy dramatiikkaa ja vaikuttavia nakymia.

Alueen maisemarakenteessa nakyy voimakas kaakko-luodesuuntaisuus, jossa my6s topografia, maalajit
ja vesistdt noudattavat samaa suuntautuneisuutta. Maisemarakenteen taustalla lienee ikivanha ruhje-
laakso. Suunnittelualueella korkein kohta kohoaa 120 metriin ja viereisella tontilla viela seitseméan metria
korkeammalle. Selanteeltd vedet laskevat pohjoispuolella Pyhéjarveen ja eteldpuolella Joutsenojaan.
Joutsenoja johtaa peltoja pitkin jakautumalla useampaan eri haaraan ja laskee Haapalahteen ja alueen
luoteisosassa sijaitsevaan Joutsensuon suohon. Suunnittelualue rajautuu pohjoisosasta Pyhajarveen.

Vesilahti kuuluu eteldboreaaliseen kasvillisuusvyohykkeeseen. Alueen savimaat ovat viljely- ja maata-
louskéaytdssa, ja viljelyaloja reunustavat havu- ja sekametsat.

Muutokset maisemassa

Historiallisista kartoista on luettavissa alueen eteldpuolitse kulkenut Narvanmatkatie, joka nykyisin on osin
Vanhatietd. Narvanmatkatie kulki Sastamalasta Hameenlinnaan. Pitdjankartaston aikaan 1800-luvun
puolivalissa alueella ei ole vield ollut merkittdvaa asutusta, mutta vanha tielinja on kulkenut alueen etelé-
puolella. Senaatin kartastossa on jo nahtéavissa rakennuspaikat suunnittelualueen lansi-, lounais- ja ete-
lapuolella.
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Kuva 6. Ote Pitgjankartastosta (2114 06 lehti), suunnittelualueen likim&arainen sijainti osoitettu punaisella

katkoviivasoikiolla. Pitdjankartasto valmistui padosin vuosina 1840-1865. (Kansallisarkiston digitaaliar-
kisto)

o Vesilahden Kauppila
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Kuva 7. Ote Senaatin kartastosta, Vesilahti XVII-XVIIl 22-23, mittausvuosi 1909 (Léahde: Kansallisarkiston
digitaaliarkisto).

1909 1959

Kuva 8. Historialliset kartat (Ote Senaatin kartasto ja Maanmittauslaitoksen vanhat painetut kartat-verkko-
palvelu)

o Vesilahden Kauppila
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Maisema-analyysi tehtiin historiallisista kartoista vuosilta 1909, 1959, 1980 ja 1993. Karttatarkastelussa
havaittiin, ettd maisema on sailynyt melko muuttumattomana. Alueelle on vuosien saatossa rakennettu
lisda asutusta, mutta alue on sailyttanyt harvaan asutun maaseudun luonteen. Suurin muutos maise-
massa on ollut Vesilahdentien oikaisu. Vanha Narvanmatkantie on jaényt asutuksen kaytt6on (Vanha-
tie). Vuoden 1959 jalkeen maisemassa ei ole tapahtunut merkittavid muutoksia.

Maisemarakenne

Maisemassa on havaittavissa seuraavia maisemarakenteellisia vyéhykkeita: laajoja moreeniselanteita,
joissa on paikoin kalliopaljastumia, alavaa savista laaksoa, laajoina avoimina maisematiloina vastaran-
nan pellot, Pyhajarven vesiston lahti ja Vahajarvi seka niiden valinen kannas.

VESILAHTI KAUPPILAN MAISEMASELVITYS Merkinnat: @ veemen
Maisemarakennekartta W selsnne [ Lakialue Maantie ° Rakennus
Pelto [ ] Metséiinen alue e Oja C Solmukohta

Luonnonsuojelualue J'W“—v‘vj Hakkuuaukea s Reunavyhyke — €——> Nakymi
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Kuva 9. Maisemarakenne, suunnittelualueen likim&arainen sijainti esitetty sinisella katkoviivalla.

Maisemakuva

Suunnittelualue sijaitsee noin 7,5 kilometrin paéassa kirkonkylan taajamasta. Kirkonkylan taajaman kes-
kipisteena ja maamerkkina on kirkko sek& Rautialantien etelapuolella oleva erillinen tapuli. Kirkonkylan
raitti on kokonaisuutena kylakuvallisesti merkittava alue.

Vesilahti on ollut sijainniltaan merkittéava liikenteellisend maa- ja vesireittien solmukohtana. Alueen suo-
jaisat lahdet, viljava savimaa ja alavat rantaniityt seka hyvat kulkuyhteydet reittivesistéjen kautta merelle
ja laajalle sisdimaahan ovat houkutelleet alueelle pysyvaa asutusta aina rautakaudesta lahtien. Asutuk-
sen painopisteet ovat sailyneet samoina vuosisatoja. Asutus sijoittuu laaksoihin metséanrajaan ja ranta-
alueille.

Vesilahden Keihosten kylan maisema on selkeasti luode-kaakkosuuntainen. Voimakkaiden maaston-
muotojen ansiosta rakenne on hahmotettavissa myds alueella liikuttaessa.

o Vesilahden Kauppila
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Keihosten kylaan saavutaan peltomaisemien lapi Lempaalén suunnasta. Avoimien peltoalueiden ja met-
saalueiden vaihtelut ovat keskeinen osa Keihosten ja Kostialan kylien identiteettid, vaikka maisema on
talla kohtaa sulkeutuneempaa kuin Kirkonkylalla tai Narvassa.

Peltoalueiden pitkat ndkymat ovat maiseman rajojen mukaisesti luode-kaakko-suuntaisia. Viljelysmaita
rajaavat metsaiset maet ja metsaisina sailyneet, pienemmat harjanteet ja saarekkeet. Suunnittelualu-
eelta aukeaa pitkia nakymia kohti Alhonselkaa. Vastarannalla nékyy lahinna rantapuustoa ja muutamia
rakennuksia.

Rantaviiva suunnittelualueella on suoralinjaista, kun taas Haapalahdessa ja niemien karjissé se on rik-
konaisempaa. Aivan suunnittelualueen lansirajan tuntumassa rantaviivassa on oja, jonka kohdalla
myds maapera vaihtuu alavammaksi savimaaksi ja peltoaukeaksi lannen suuntaan mentéessa.

!"r-.' Iz
¢

Kuva 10. Nakyma suunnittelualueelta Alhonselélle

Keihosten ja Kostialan kylien alueella rakentaminen on yleisesti sijoittunut maastossa noin +75 - +100
korkeusasemien véliselle alueelle. Tiestd seurailee seldannealueiden reunoja ja selanteen yli on kuljettu
melko matalista maastokohdista. Suunnittelualueen l&histolla on havaittavissa kolme muusta maastosta
erottuvaa lakialuetta, joista yksi (+120) sijaitsee suunnittelualueella ja toinenkin aivan viereisella tontilla,
suunnittelualueen itapuolella (+127). Vield itddn pain mennessa on alueen kolmas maastosta erottuva
lakialue, Kahkiénvuori (+125). Suunnittelualueen lansipuolella, [lAhempéané niemenkéarkeé on Vihaston-
vuori, joka kohoaa 110 metrin korkeuteen.
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Kuva 11. Nakyma vastarannalta Melkkerintieltd suunnittelualueelle.
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Kuva 12. Lahialueen maiseman erityispiirteet.
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Maisema-arvot

Vesilahden kulttuurimaisema edustaa Keski-Hameen arvokasta ja historiallisesti rikasta viljely- ja jarvi-
maisemaa. Pirkanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osa laajaa valtakunnallisesti arvokasta
jaltai maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Uuden Pirkanmaan valtakunnallisesti arvokkaiden
maisema-alueiden paivitysinventointi (2013—-2014) -ehdotuksen mukainen laajennettu rajaus on 16 421
hehtaaria, josta 5 439 hehtaaria on vesialuetta.

Uudessa maakunnittain 2010-2014 tehdyssa paivitysinventoinnissa (osa Pirkanmaan maakuntakaava
2040 tyota) Vesilahden kulttuurimaiseman ominaistunnuspiirteeksi on mainittu ranta- ja laaksoalueiden
savikkoihin syntyneet viljelymaisemat, ja sitd reunustavat laajat metsaiset maki- ja kallioalueet seka
suuret jarvenselat. Kulttuurimaisema-alueen poikki kulkee matala ja katkonainen harjujakso, joka ulottuu
Vakkalan kylasta Kierimonsalmen rannoille. Maisema-alueen itédpuolella harju jatkuu yhtendisempéana
muodostumana kohti S&ddksmakea.

Vesilahden kulttuurimaisema on maaseutumaisemakokonaisuus laajoine jarvindkymineen ja esihistori-
aan asti ulottuvina asutus- ja maankayttokerrostumineen. Maisema-alueen rungon muodostaa saarten
ja niemien jakama Pyhajarven eteldosa, jonka lahdet ulottuvat syvélle sisd@maahan. Lahtien rannoilla on
vehmaita lehtoja ja arvokkaita niittyalueita. Jarvien ja vanhan viljelymaiseman yhdistelm& avautuu mo-
nina hienoina nékyminé alueen vanhoille maanteille. (Pirkanmaan valtakunnallisesti arvokkaiden mai-
sema-alueiden paivitysinventointi 2013—-2014)

Vesilahden kulttuuriperintéa rikastavat seudulta tunnetut esihistorialliset muinaisjaannosloydot (Pirkan-
maan valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2013—-2014). Alhonlahden
rantamilla Karholannokassa ja Hiidennokassa on sijainnut rautakaudella huomattavia asutusalueita.
Alueella on myds useita maisemallisesti edustavia kylakokonaisuuksia, kuten Narva, Kostiala ja Ania.
Vesilahti on perinteista talonpoikaista seutua, jonka vanha asutusrakenne on perustunut ryhmakyliin.
Alueen tilat ovat olleet suuria, ja niiden tuntumassa on ollut isonjaon jalkeen paljon torppia ja méakitupia.

Suunnittelualue on avohakattua metsaaluetta. Alueelle on jatetty muutamia puuryhmia ja rantapuustoa.
Liséksi alueella on runsaasti isoja kivia ja siirtolohkareita. Ranta-alue on maastomuodoiltaan tasaisem-
paa, kun paaosa suunnittelualueesta on jyrkdhkda pohjoiseen viettdvaa rinnettd. Rannassakin suunnit-
telualueen itdosassa on jyrkempi kohta. Lakialue on tasaisempaa ja sielléa on pienehkdja avokallioita.
Lakialueelta on pitkat nakymat Pyhajarvelle ja vastaavasti lakialue nakyy Pyhajarvelle.

Kuva 13. Nakyma suunnittelualueelta luoteeseen Kuva 14. Nakyma suunnittelualueelta
etelaéan
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Maisemallisten arvojen huomioon ottaminen maankaytdn suunnittelussa

Ranta-alueiden rakentamisessa tulee ottaa huomioon maiseman arvot (MRL 73 §). Laajemmin tarkas-
teltuna keskeisimpien peltoalueiden séilyttdminen paapiirteissdan avoimena ja maisematilaa rajaavien
metsien sailyttdminen on tarkeaa. Myos vesistonakymia tulee vaalia. Maastonmuodot tulee ottaa huomi-
oon selannealueille rakennettaessa siten, ettd korkeimmat kohdat ja avokalliot tulisi jattda rakentamisen
ulkopuolelle mahdollisuuksien mukaan. Etelaan, lanteen ja lounaaseen suuntautuvien seléanteiden ja
laaksonpohjien véliin jaavat, niin kutsutut vaihettumisvydhykkeet, ovat pienilmastollisesti rakentamisen
kannalta edullisimpia alueita. Myds maiseman kannalta rakentaminen sopii usein ndille alueille. Raken-
tamisen ja tieston tulisi tukeutua topografiaan ja my6téilla maaston muotoja. Mité korkeammalle maas-
tokohdalle rakentaminen sijoittuu, sit vaativampaa on rakentamisen sopeuttaminen maisemaan. Ra-
kennusten massoittelun tulisi myo6tailla maastomuotoja erityisesti korkeussuunnassa, jotta ne eivat ns.
nouse hairitsevasti maiseman ylapuolelle. Rakennusten varityksen tulee olla maisemaan sopeutuva.
Aluetta voidaan maisemoida myos istutettavalla kasvillisuudella. Erityisesti huomiota tulee kiinnittaa ra-
kennusten arkkitehtuuriin, massoitteluun, muotokieleen, mittasuhteisiin, materiaalivalintoihin seka vari-
maailmaan. Erityisesti maisemassa huomiota herattavia kirkkaita véreja ja valkoista tulee valttaa.

2.1.6 Muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Asemakaavaa varten laadittiin arkeologinen tarkkuusinventointi kaavan ehdotusvaiheessa kevaalla 2021.
Inventoinnin jalkeen kaava-aluetta supistettiin merkittavasti.

Tarkkuusinventoinnissa tarkistettiin koko kaava-alue kauttaaltaan silmamaéaaraisesti ja kirjattiin havainnot
yl6s. Inventoinnin kenttaty6t keskitettiin rantavydhykkeelle ja sen laheiselle kallioalueelle. Alueelta etsittiin
uusia muinaisjaanndoksia ja muita kulttuuriperintokohteita arkeologisesti potentiaaleilta alueilta. Inventoin-
nissa huomioitiin niin esihistorialliset kuin historiallisenkin ajan muinaisjaannokset. Inventointimetodina oli
silmamaarainen havainnointi, lapionpistojen tekeminen ja metallinilmaisin havainnointi.

Inventoitavan alueen etelaosassa (Vanhatie 39) I6ytyi nuorehkon kivijalan jaanteet ja tiilikasa kivijalan
paalla. Ymparilla oli myos pihakasveja. Paikalla on sijainnut rakennus 1900-luvun alkupuolelta aina
vuonna 1993 laadittuun peruskarttaan saakka.

Ranta-alue tarkastettiin metallinetsimen kanssa. Rantavyohykkeelta [6ytyi 7 kivaarin hylsya ja rikkinéinen
ison saranan osa. (Loyt6ja ei otettu talteen) Vuoden 1918 taisteluissa kunnanviraston maella sijaitsi val-
koisten tykkipatteri, jolla ammuttiin Suomelan ja Narvan suuntaan. Kaava-alue on Suomelaa vastapaata,
joten hylsyt saattavat olla peraisin taisteluista.

2.1.7 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisen omistama.
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2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus kasitteli hyvaksymispaatosta
seké sita koskenutta Hameenlinnan hallinto-oikeuden ratkaisua koskeneet valitukset ja 24.4.2019 anta-
mallaan paatoksella piti Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisena, kuin siitd maakuntaval-
tuustossa paatettiin.

Maakuntakaavassa kyseinen alue on maaseutualuetta (vaaleanvihred). Merkinnalla osoitetaan alueet,
jotka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metséatalouden ja niité tukevien elinkeinojen kayttéon. Suunnit-
telumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikalli-
sesti merkittavaa maankayttod. Alue sijaitsee kasvutaajamien kehittamisvyéhykkeen (kk6, musta ra-
jaus) ja maaseutuasumisen kehittdmisen kohdealueen (mk2, vihrea rajaus) reunalla. maakuntakaa-
van suunnittelumaarayksella: Alueelle tulee laatia osayleiskaavatasoinen suunnitelma, jossa otetaan huo-
mioon maisemarakenteen ominaispiirteet ja alueen kulttuuriperintd. Lisaksi alue kuuluu valtakunnalli-
sesti arvokkaaksi esitettyyn ja/tai maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, Vesilahden
kulttuurimaisemaan. Vesilahden kulttuurimaisemat (Vesilahti, Lempaald) on mainittu maakunnallisesti ar-
vokkaana maisema-alueena inventoinnissa, jota koskee Valtioneuvoston paatds v. 1995 (alue nro 36).

-----

sl

A~
3

B
|

i

(AEAT] :
mlm\\\\\\ Iy ”fmmv
‘ 7
Ly

. ® = /V : N
Kuva 15. Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue sijaitsee kasvutaajamien kehittdmisvydhykkeen ja
maaseutuasumisen kehittdmisen kohdealueen risteyskohdassa (punainen ympyra).

(ki )

- | Kasvutaajamien kehittamisvydhyke
I

(miZ)

| - Maaseutuasumisen kehittamisen kohdealue.

Ma Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Puuterminaali
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2.2.2 Rantaosayleiskaava

Kuva 15. Ote rantaosayleiskaavasta. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti osoitettu sinisella ym-
pyralla.

Rantaosayleiskaava on vahvistettu 10.12.2002. Vesilahden rantaosayleiskaavoituksen paatavoitteina
ovat eri maankayttobmuotojen kuten loma- ja pysyvan asumisen, alueella harjoitettavien elinkeinojen, vir-
kistyskayton ja luonnonsuojelutarpeiden yhteensovittaminen.

Merkittavimpia tavoitteita ovat lomarakentamisen ohjaaminen siihen sopiville alueille, virkistyskayton tur-
vaaminen ja eldimistdn, kasvuston ja maisemallisesti arvokkaiden alueiden suojeleminen. Liséksi suun-
nittelun keskeisena tavoitteena on rakennusoikeuden turvaaminen ja mahdollisimman tasapuolinen jaka-
minen maanomistajien kesken. Rantaosayleiskaava-alue kattaa Vesilahden kunnan ranta-alueet, jokia ja
pienvesistdja lukuun ottamatta.

Suunnittelualue on p&dasiassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), jonka alueella on 200 metrin
sywvyisella rantavydhykkeella rakentaminen kielletty lukuun ottamatta maa- ja metséatalouden harjoittami-
seen liittyvia talousrakennuksia ja maatilan talouskeskukseen liittyvaa rantasaunaa. Suunnittelualueelle
on osoitettu loma-asuntoaluetta ja sille kaksi uutta rakennuspaikkaa (2 RA). Suunnittelualue rajautuu ve-
nesatamaan/venevalkamaan (LV). Rantaosayleiskaavassa ei ole maaritelty rakennuspaikkakohtaista ra-
kennusoikeutta.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

RAKENNUSLAIN 31 §:N NOJALLA MAARATAAN, ETTA ALUEELLA
ON 200 METRIN SYVYISELLA RANTAVYOHYKKEELLA RAKENTA-
MINEN KIELLETTY LUKUUNOTTAMATTA MAA- JA METSATALOU-
DEN HARJOITTAMISEEN LIITTYVIA TALOUSRAKENNUKSIA JA
MAATILAN TALOUSKESKUKSEEN LIITTYVAA RANTASAUNAA.

RA LOMA-ASUNTOALUE. A UUDET RAKENNUSPAIKAT.

2RA LUKU ALUEVARAUSMERKINNAN EDESSA
OSOITTAA ALUEELLE SIJOITETTAVIEN
RAKENNUSPAIKKOJEN ENIMMAISMAARAN.
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MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE.

TALOUSKESKUKSEEN LIITTYVAN MAATILAN RANTASAUNAN
SAA RAKENTAA TILAN MAA- JA METSATALOUSALUEELLE, KUN
TALOUSKESKUKSEN JA SAUNAN VALILLA ON TOIMINNALLI-
NEN YHTEYS.

2.2.3 Asemakaavat

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa, eika aluetta ole aiemmin ranta-asemakaavoitettu.

2.2.4 Rakennusjarjestys

Vesilahden kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty Vesilahden kunnanvaltuustossa 27.09.2004 36 8.

Rakennusjarjestysta on paivitetty suunnittelutarvealueiden osalta hyvaksytty kunnanvaltuustossa
9.3.2015 14 §/ voimaantulo 22.4.2015.

Rakennusjarjestyksen mukaan kaavoitettava alue on suunnittelutarvealuetta.

Asemakaava-alueiden ja ranta-alueiden ulkopuolella rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m?,
mutta jos rakennuspaikka on liitettévissa yleiseen vesi- ja vieméariverkkoon, rakennuspaikka voi olla pie-
nempikin, mutta vahintadn 2000 m2. Asemakaava-alueiden ja ranta-alueen ulkopuolella rakennuspaikalle
rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdéan 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. (Rakennusjarjestys 12-14 §:t)

Ranta-alueella ranta-asemakaavoitettujen (Rantakaavoitettujen) alueiden ulkopuolella olevalla
ranta-alueella sijaitsevan uuden rakennuspaikan tulee olla suuruudeltaan vahintaan 2000 m2. Ranta-alu-
eella sijaitsevan rakennuspaikan rannan suuntaisen rajan tulee olla pituudeltaan vahintdan 40 metria.
(Rakennusjarjestys 15 §)

Rantaosayleiskaava-alueiden seka Kirkonkylan ja Narvan osayleiskaava-alueiden ulkopuolisella
ranta-alueella sijaitseville rakennuspaikoille saa rakentaa yhden enintdan 105 m2 suuruisen lomaraken-
nuksen seka yhden enintdan 25 m2 suuruisen yksikerroksisen erillisen saunarakennuksen, jossa saa olla
lisdksi katettua kuistia enintédéan 50 % rakennusalasta seka yhden enintdan 20 m2 suuruisen talousraken-
nuksen. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdén 15 m2 suuruisen kevyen vajan tai katok-
sen. (Rakennusjarjestys 16 8)

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on alle 2 000 m?, on rakennusoikeus enintdén 3/40 — osaa rakennuspai-
kan pinta-alasta. Soveltamisohje: Vastaavasti tulee rakennuksien enimmaispinta-aloja pienentaa suh-
teessa 25: 105: 20 (Saunarakennus: Lomarakennus: Talousrakennus) (Rakennusjarjestyksen 16 §)

Pinta-alaltaan yli 2 000 m2 suuruiselle rakennuspaikalle (RA), saa rakentaa yhden 105 m2 suuruisen lo-
marakennuksen, yhden enintdan 25 m2 suuruisen yksikerroksisen erillisen saunarakennuksen, jossa saa
olla liséksi katettua kuistia enintddn 50 % rakennusalasta ja yhden enintddn 20 m2 suuruisen talousra-
kennuksen. Lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 15 m2 suuruisen kevyen vajan tai
katoksen. (Rakennusjarjestys 16 §)

Mikali rakennuspaikan pinta-ala on alle 2 000 m?, on rakennusoikeus enintddn 3/40 - osaa rakennuspai-
kan pinta-alasta.

Soveltamisohje: Vastaavasti tulee rakennuksien enimmaispinta-aloja pienentdd suhteessa 25: 105: 20
(Saunarakennus: Lomarakennus: Talousrakennus)

Rantayleiskaava-alueella erillispientalojen (AO) alueelle saa rakentaa yhden enintéén kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen. Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia
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talousrakennuksia. Rakennuspaikan tulee olla vahintaan 3000 m2 suuruinen. Rakentamiseen saa kayttaa
enintddn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. (Rakennusjarjestys 16 8§)

Rantayleiskaava-alueella sijaitsevia loma-asuntojen alueita (RA) koskee samat maaraykset rakentami-
sen maarastéa kuin rantaosayleiskaavan ulkopuolisiakin alueita: yli 2 000 m2 suuruiselle rakennuspaikalle
(RA), saa rakentaa yhden 105 m2 suuruisen lomarakennuksen, yhden enintdan 25 m2 suuruisen yksiker-
roksisen erillisen saunarakennuksen, jossa saa olla liséksi katettua kuistia enintédén 50 % rakennusalasta
ja yhden enint&&n 20 m2 suuruisen talousrakennuksen. Lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintdan 15 m? suuruisen kevyen vajan tai katoksen. (Rakennusjarjestys 16 8§)

Rakennusoikeus on siis yhteensa 150 k-m? ja lisaksi 15 m2 kevyt vaja/katos.

Rantayleiskaavassa osoitetuille matkailupalvelujen (RM) alueelle saa rakentaa alueen kayttétarkoituk-
seen liittyvia rakennuksia ja rakennelmia. Rakentamiseen saa kayttaa enintdan 9 % alueen pinta-alasta.
(Rakennusjarjestys 16 8§)

Rakennuksen etéaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 metria.
(Rakennusjarjestys 17 §)

Enintdadn 30 m2 suuruinen venevaja voidaan maarayksesta poiketen rakennusluvan myontéavan viran-
omaisen harkinnan mukaan sijoittaa rantaviivan laheisyyteen, milloin sen voidaan katsoa sopeutuvan ym-
paristddn ja rantamaisemaan. (Rakennusjarjestys 17 8)

Yksikerroksisen saunarakennuksen saa sijoittaa 3 momentin estamatta 15 metrin etdisyydelle keskive-
denkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, milloin se jatevesien kasittelyn osalta on mahdollista ja rakennus
liittyy yhtendiseen rakennusryhmaan tai muutoin sopeutuu ymparistokuvaan. (Rakennusjarjestys 17 8)

Alle 10 metrin etéisyydelle rantaviivasta ei saa rakentaa huvimajoja, grillikatoksia tai muita sellaisia ra-
kennelmia, jotka muuttavat hairitsevasti rantamaisemaa. (Rakennusjarjestys 17 8)

2.2.5 Kaavan pohjakartta

Kaavatyon yhteydessa on laadittu kaavan pohjakartta (Mitta Oy).

Vesilahden kunnan pohjakarttojen tarkastuksen hoitaa Lempaaléan kunta.
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3  Suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistaminen

Kaavoitustyéhon on ryhdytty rakennuspaikan maanomistajan aloitteesta. Kaavatoimikunta kasitteli ranta-
asemakaavan kaynnistamistéd kokouksessaan 1.12.2020. Kunnanhallitus pé&éatti ranta-asemakaavan
kaynnistamisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman né&htéville asettamisesta kokouksessaan
7.12.2020.

3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

3.2.1 Viranomaisyhteisty6

Viranomaisten kanssa on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 17.12.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetdan viran-
omaislausunnot.

Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen jarjestettiin viranomaistydneuvottelu Pirkanmaan ELY -keskuksen
kanssa. Neuvottelun ja muun saadun palautteen perusteella kaava-aluetta paatettiin supistaa merkitta-
vasti koskemaan vain kahta rantaosayleiskaavassa osoitettua uutta rantarakennuspaikkaa.

3.2.2 Osalliset ja vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on lueteltu osallisina eri tahoja.

Vesilahden kunnanhallitus on kasitellyt kokouksessaan 7.12.2020 § 266 Kauppilan ranta-asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péaivitetaan tarvittaessa kaa-
vatyon kuluessa.

Ranta-asemakaavatyon vireille tulo on kuulutettu Lempaélan - Vesilahden Sanomissa 7.1.2021 ja Vesi-
lahden kunnan ilmoitustaululla (Lindinkuja 1) seka kunnan internet-sivuilla osoitteessa:
. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 7.1.-8.2.2021.

Kaavan vireilletuloon liittyvastd kunnanhallituksen paatoksesta saatiin yksi muistutus maanomistajalta,
joka omistaa tiloja suunnittelualueen naapurissa. Muistuttaja on huomauttanut, ettd ranta-asemakaava
on mahdollista laatia paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi. Lisdksi on huomautettu rakentamiste-
hokkuudesta, maankayttn vaikutuksista ymparoiviin tiloihin, yhteensovittamisesta rantaosayleiskaavan
kanssa ja koettu uhaksi, ettd kaava voisi johtaa ympardivien tilojen osalta perusteettomiin oikeudenme-
netyksiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuihin palautteisiin on laadittu kaavanlaatijan vastineet, jotka
ovat selostuksen liitteené.

3.2.3 Kaavaluonnos

Kaavatoimikunta on paattanyt kaavaluonnoksen nahtéaville asettamisesta kokouksessaan 16.3.2021.
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 22.4.2021-23.5.2021 valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Kaavaluonnoksesta saatuihin kirjallisiin mielipiteisiin on laadittu vastineet. Luonnosvaiheen palautteen
perusteella kaavaratkaisua on muutettu merkittavasti.
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3.2.4 Kaavaehdotus

Kunnanhallitus on paattanyt kaavaehdotuksen néhtaville asettamisesta kokouksessaan . .2021. Kaa-
vaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla . .- . .2021.

Kaavaehdotuksesta saataviin muistutuksiin laaditaan kirjalliset vastineet.

3.2.5 Kaavan hyvéaksyminen

Vesilahden kunnanvaltuusto on hyvaksynyt . .2021 paivatyn Kauppilan ranta-asemakaavan kokouk-
sessaan . .2021§ .

3.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet

3.3.1 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

3.3.1.1 \Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on vahvistanut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) 1.4.2018. Valtakunnallis-
ten alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana on varmistaa valtakunnallisten merkittavien seikkojen huomi-
oon ottaminen siten, ettd edistetdaan niiden toteutumista. Paatoksen tavoitteet on jaettu viiteen asiakoko-
naisuuteen:

toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

abrwdrE

Tassa ranta-asemakaavatydssa valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista nousevat esille erityisesti
terveellinen ja turvallinen elinymparistd seka elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto.

3.3.1.2 Maakuntakaavan tavoitteet

Alue sijaitsee kasvutaajamien kehittamisvythykkeen (musta rajaus) ja maaseutuasumisen kehittdmisen
kohdealueen (vihreda rajaus) reunalla, joten ranta-asemakaava toteuttaa maakuntakaavan tavoitteita. Li-
séksi alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaksi esitettyyn ja/tai maakunnallisesti arvokkaaseen mai-
sema-alueeseen, Vesilahden kulttuurimaisemaan, jonka johdosta ranta-asemakaavassa kiinnitetaan eri-
tyistd huomiota rakentamisen sopeutumiseen maisemaan.

3.3.1.3 Rantaosayleiskaavan tavoitteet

Rantaosayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntoaluetta ja sille kaksi uutta rakennus-
paikkaa (2 RA). Suunnittelualue rajautuu venesatamaan/venevalkamaan (LV). Rantaosayleiskaavassa ei
ole méaaritelty rakennuspaikkakohtaista rakennusoikeutta, mutta rakennusjarjestys ohjaa rakentamisen
maarda rantaosayleiskaavan alueella.

Rantaan tukeutuva rakentaminen on ratkaistu rantaosayleiskaavassa. Ranta-asemakaavalla tarkenne-
taan rantaosayleiskaavaa. Ranta-asemakaavassa osoitetaan rantaosayleiskaavan mukaisesti kaksi oma-
rantaista rakennuspaikkaa. Niiden rakentaminen sijoitetaan kauemmaksi rannasta kuin mita rakennusjar-
jestys sallii. Osoitettavat rakennuspaikat ovat pinta-alaltaan suuria ja rakentaminen voidaan sijoittaa
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kauemmaksi rantaviivasta, jolloin rakennusoikeutta voidaan osoittaa enemman, kuin mitéa rakennusjarjes-
tys sallii lAhemmaksi rantaa rakennettaessa.
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Kuva 16. Ote rantaosayleiskaavasta ja ranta-asemakaavan ehdotuksesta.

3.3.2 Muut tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Ranta-asemakaava tarkentaa rantaosayleiskaavan ratkaisua.

Maanomistajan tavoitteena on:
e Kaksi omarantaista rakennuspaikkaa ranta-alueelle siten, etté rakentaminen sijoittuu kauem-
maksi rannasta kuin mité rantaosayleiskaavassa on osoitettu
e Rakennusoikeuksien nostaminen rakennusjarjestyksen mukaisiin rakennusoikeuksiin verrat-
tuna, kun rakentaminen sijoitetaan etddmmalle rannasta kuin mita rantaosayleiskaavassa on
osoitettu, ja rakentamisen sijoittelua ja rakentamistapaa ohjataan yksityiskohtaisemmin ranta-
asemakaavalla.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen, joten rakentaminen on
sopeutettava maiseman arvoihin. Ranta-asemakaava-alueelta on hienot maisemanakymaét Pyhajarvelle.
Maanomistajan tavoittelee alueelle korkeatasoista maiseman ominaispiirteet huomioivaa ja maise-
manakymia hyddyntavaa rakentamista.
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3.4 Ranta-asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Ranta-asemakaavan yhteydessa on tarkistettu ematilamitoitus. Mitoituksen perusteella alueelle voidaan
osoittaa kaksi rantarakennuspaikkaa (kuten rantaosayleiskaavassakin on).

Luonnosvaiheessa alueen kaytén kehittdminen haluttiin tarkastella ranta-asemakaavalla yhtena kokonai-
suutena, vaikka osa rakennuspaikoista olisi mydnnettéavissa suunnittelutarveratkaisulla tai suoraan raken-
nusluvalla rantaosayleiskaavan mukaisesti rantarakennuspaikkojen osalta. Tavoitteena on rakennusjar-
jestyksessa osoitettua isommat rakennusoikeudet, koska rakentaminen on mahdollista sijoittaa kauem-
maksi rannasta.

Kuva 17. Kaavaluonnos 2.3.2021.

3.5 Kaavaprosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa maakuntamuseo toi esille arkeologisen selvityksen tarpeen.
Selvitys on laadittu kaavan ehdotusvaiheessa.

Kaavaluonnosta muutettiin siitd saadun palautteen ja viranomaistydneuvottelun perusteella. Kaavaehdo-
tus sisdltdd vain kaksi rantarakennuspaikkaa. Kaava-alue kasittdd ehdotusvaiheessa vain
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rantarakennuspaikat ja luonnosvaiheen mukaisesti kiinteiston koko rantaviiva on mukana ranta-asema-
kaavassa. Lisdksi rakennusoikeuksia on pienennetty merkittavasti.
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4 Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavalla osoitetaan loma-asuntojen korttelialuetta (RA-1) sekd maa- ja metséatalousaluetta
(M). Alueelle kuljetaan Nalkamaentieta pitkin. Kaavassa osoitetaan ajoyhteys naapurin rantarakennus-
paikalle ja ohjeelliset ajoyhteydet kaavassa osoitettaville rakennuspaikoille.

4.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 7,1 hehtaaria. Rakennusoikeutta koko kaava-alueelle on osoitettu
yhteensa 400 m? (aluetehokkuus 0,6 % eli alle 1 %). Korttelialueen rakentamisen tehokkuus on 0.01
(1,3%). Ranta-alueelle on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa rantaosayleiskaavan mukaisesti. Kaava-alu-
een todellisen rantaviivan pituus on noin 328 metria ja muunnetun rantaviivan pituus on noin 320 metria.

Taulukko 1. Mitoitus

Osuus Rakennus- Tehokkuus-
Kayttotarkoitus Pinta-ala (m?) kokonaispinta-alasta | oikeus (k-m?) luku (e)
RA-1, tontti 1 5135 7,23 % 150 0,029
RA-1, tontti 2 26006 36,64 % 250 0,010
M 22726 32,02 %
M 17111 24,11 %
Kaikki yhteensa 70978 100 % 400 0,006

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty seurantalomakkeella (ehdotusvaiheessa).

Ranta-asemakaava-alueesta noin 56 % osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi. Loma-asumisen kortte-
lialueeksi (RA-1) osoitetaan yhteensé noin 44 % kokonaispinta-alasta. Toinen rakennuspaikoista on 5135
mZ ja isompi 2,6 hehtaaria. Rakennuspaikkakohtainen tehokkuusluku on pienemmalla rakennuspaikalla
2,9 % ja isommalla rakennuspaikalla 1 %. Rakennuspaikan 1 rantaviivan pituus on 60 m ja rakennuspai-
kan 2 rantaviivan pituus on noin 100 m.

Vapaata rantaa jaa 167 m (51 % rantaviivan kokonaispituudesta).

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Laaditun luontoselvityksen perusteella suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja. Alueelta rajattiin
kuitenkin yksi arvokkaaksi elinymparistoksi luokiteltava kohde, jyrkanteen alta. Kyseiselle kohdalle ei
esitetd rakentamista, vaan alue jaa maa- ja metsatalousalueeksi.

Alue on maaston muodoiltaan rakennuskelpoista. Suositeltu alin rakentamiskorkeus on 78,25 metrid N60-
korkeusjarjestelmassa.

Rantapuuston sailyttdminen auttaa rantaan sijoittuvien rakennusten sopeuttamisessa ymparistéon.

Ylemmille korkeusasemille sijoittuva rakentaminen sijoittuu avoimeen rantamaisemaan, mika asettaa eri-
tyisia vaatimuksia tulevan rakentamisen laadulle, varsinkin materiaalivalintojen, ulkovarityksen ja raken-
nusten massoittelun osalta. Rakentamistapaa ohjataan ranta-asemakaavassa annettavin yleismaéarayk-
sin.
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4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet

Kaavassa osoitetaan yksi korttelialue. Ranta-alueelle osoitetaan kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa
(RA-1).

Rakennusoikeudet on osoitettu kerrosalaneliometreind rakennusalakohtaisesti. Suurin sallittu kerrosluku
on paarakennusten osalta kaksi (ll), tontilla 1 olevan rantasaunan osalta yksi (1), tontilla 2 olevan ranta-

saunan osalta yksi ja puoli (Y2k 1). Lisaksi rantarakennuspaikoille saa rakentaa venevajat, niille erikseen

osoitetuille rakennusaloille (vv).

Kaavassa on annettu yleismaarayksia koskien rantapuuston sailyttamista, rantaviivan ruoppausta, piha-
alueita, rakennettavuutta ja rakentamistapaa.

4.3.2 Maa- ja metsatalousalueet

Korttelialueen taustamaasto on maa- ja metséatalousaluetta.

Kuva 18. Ote ranta-asemakaavan ehdotuksesta.
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4.3.3 Ranta-asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Loma-asuntojen korttelialue.
RA-1 Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, talousrakennuksia
ja saunarakennuksen. Yksittaisen talousrakennuksen koko saa olla enintdan 60 k-m2.

M Maa- ja metsatalousalue.

— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— = Osa-alueen raja.

—_—— — — Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

1 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
190 Rakennusoikeus kerrosalaneliSmetreing.
105+t20 Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan nelidmetrimaaran

ja toinen luku talousrakennukselle varattavan kerrosalan neliomaaran.

Il Roomalainen numero oseittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

15k | Murtcluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

[ — | Rakennusala, jolle saa sijoittaa rantasaunan.
: rs . Saunarakennus on sijoitettava vahintd3n 15 m etaisyydelle keskiveden mukaisesta
L.—. —. — rantaviivasta. Katettua kuistia saa olla enintaan 50 % rakennusoikeudesta.
!_ vV | Rakennusala, jolle saa sijoittaa venevajan.
|
- T Ajoyhteys.
a)jo
aj0-1 Ohjeellinen ajoyhteys.
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4.4 Ranta-asemakaavan vaikutukset

4.4.1 Ranta-asemakaavan suhde yleiskaavan siséltdvaatimuksiin

Koska ranta-asemakaavassa osoitetaan rakennuspaikka 2 isompana kuin mitéa rantayleiskaavassa on
osoitettu ja rakennusoikeutta sille enemman kuin rakennusjérjestys sallii, on ranta-asemakaavaa laadit-
taessa arvioitu ranta-asemakaavan vaikutuksia suhteessa MRL:n 39 §:n mukaisiin yleiskaavan sisalto-
vaatimuksiin.

Rakennuspaikan laajentaminen eteldén ja paérakennuksen sijoittaminen kauemmaksi rannasta yhdis-
tdéd sen rantaosayleiskaavassa naapurikiinteistdlle osoitettuihin viel& toteuttamattomiin rantarakennus-
paikkoihin.
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Kuva 19. Ranta-asemakaava ja rantaosayleiskaava paallekkain.
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

e Ranta-asemakaava nostaa kaavoitetun alueen maan arvoa.

e Kaavan toteuttaminen mahdollistaa muutaman uuden loma-asukkaan sijoittumisen alueelle,
milla voi olla positiivisia vaikutuksia kunnan talouteen.

e Alueen toteuttaminen hytdyntaé alueella jo olemassa olevaa tiest6d. Maanomistaja vastaa inf-
ran rakentamisen kustannuksista, joten alueen toteutus ei vaadi julkisen talouden panostuksia.

e Rakentamiseen osoitettavilla alueilla ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vaikutuk-
sia luonnon monimuotoisuuden sailymiseen.

¢ Ranta-asemakaava mahdollistaa puurakentamisen.

¢ Rakentamattomat, istutettavat alueet toimivat hiilinieluina. Aurinkoenergiaa pystytadan hydédynta-
maan alueen korkeimmilla kohdilla tehokkaimmin, kun maasto on muutoin pohjoiseen viettavaa
rinnetta.

o Vesilahden Kauppila
A-Insinoorit KAAVASELOSTUS



43 A-INSINOORIT 27 59

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto;

¢ Omarantaisten rakennuspaikkojen lukumaara ja kayttétarkoitukset (loma-asunnot) ranta-alu-
eella vastaavat voimassa olevan rantaosayleiskaavan kayttétarkoituksia, mutta rakennuspaik-
kaa 2 on laajennettu suhteessa voimassa olevaan rantaosayleiskaavaan ja sen paarakennus
on sijoitettu kauemmaksi rannasta. Kaavan toteuttaminen hyédyntéa Vesilahden kunnan vah-
vuuksia, luonnonlaheisté asumista kauniissa maisemissa.

e Alueen toteuttaminen hyddyntéa alueella jo olemassa olevaa tiest6d. Vesihuoltoverkostoa ei ole
taloudellista laajentaa vain kahta rakennuspaikkaa varten.

e Rakennuspaikka 2 on iso, joten kaavassa osoitettu rakennusoikeus on sijoitettavissa valjasti
rakennuspaikalle. Rakennuspaikoille jad edelleenkin runsaasti viheralueita.

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
¢ Ranta-asemakaavan toteuttaminen edistaa rantaosayleiskaavan toteutumista.

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja ja-

tehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta

kestavalla tavalla;

¢ Vesilahden Kirkonkyld on Tampereen seudun joukkoliikenteen piirissa. Esim. tyématkat Tampe-
reelle on mahdollista matkustaa bussilla Kirkonkylalta tai junalla Lempaalasta. Myods paakau-
punkiseudulle on hyvét yhteydet Lempaaléan rautatieasemalta.

o Alue sijaitsee pyorailyetaisyydella kirkonkylasta, mutta todennakoisesti alueelta liikutaan paa-
asiassa henkildautolla. Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta kavely-ympariston parantami-
seen.

e Liikennemaarat lisdantyvat lahialueella vain vahan kaavan toteutuessa. Ranta-asemakaava ei
muuta rantaosayleiskaavan jo sallimaa tilannetta rantarakennuspaikkojen osalta. Liikennemaa-
rien lisdantyminen nékyy korkeintaan NalkAmaentielld, Vesilahdentien liikennemaarissa kaavan
tuottama liikennemaérien kasvu ei nay.

e Alueen toteuttaminen hyddyntéa alueella jo olemassa olevaa tiestéa. Maanomistaja vastaa inf-
ran rakentamisen kustannuksista.

e Alueella on mahdollista hyédyntaa aurinkoenergiaa, kun rakennuspaikan 2 paarakennus sijoite-
taan tasaisemmille maastokohdille, eikd pohjoiseen laskevaan rinteeseen.

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparis-

toon;

e Kaavalla ei ole vaikutuksia liikennevaylien toimivuuteen tai liikenneturvallisuuteen, eika liikenne-
madrista aiheudu Valtioneuvoston paatdksen mukaisia ohjearvoja ylittavia melutasoja.

e Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia kunnan vaesté maaraan tai vaestdrakenteeseen.

kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;
e Ranta-asemakaavalla ei ole vaikutuksia elinkeinoelaméan toimintaedellytyksiin.

ympaéristéhaittojen vahentaminen;

¢ Rakentamistapaa ohjataan ranta-asemakaavassa annettavin yleismaarayksin.

e Alue on maaston muodoiltaan rakennuskelpoista. Suositeltu alin rakentamiskorkeus on 78,25
metrid N60 korkeusjarjestelmassa.

e Uusiutuvia polttoaineita kayttdmalla on mahdollista vahentaa yksityisautoilun aiheuttamia ympa-
ristovaikutuksia.

e Rakentaminen kuluttaa aina luonnonvaroja. Vaikutuksia on mahdollista lieventaé esim. kaytta-
malla uusio-/kierratysmateriaaleja.

rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
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9)

Rantapuuston sailyttdminen auttaa rantaan sijoittuvien rakennusten sopeuttamisessa ymparis-
toon.

Rakentamistapaa ohjataan ranta-asemakaavassa annettavin yleismaarayksin.

Maapera on hyvin rakentamiseen soveltuvaa. Rakentaminen on pienimittakaavaista, eika silla
ole merkittvia vaikutuksia maa- tai kallioperaan.

Kaava-alue on paaosin avohakkuualuetta, joten alue on ihmisen muokkaamaa kulttuurimaise-
maa eikd koskematonta luonnonmaisemaa ole.

Rakentamiseen osoitettavilla alueilla ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vaikutuk-
sia luonnon monimuotoisuuden sailymiseen.

virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Suunnittelualueesta 44 % on kayttotarkoitukseltaan loma-asuntojen korttelialuetta, ja 56 %
maa- ja metsatalousaluetta, joten padosa ranta-asemakaava-alueesta jaa maa- ja metsatalous-
kayttoon. Myds rantaviivasta 51 % jad maa- ja metsatalouskayttéon.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole yleisesti kaytettyja virkistysalueita tai kohteita, joten ase-
makaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia virkistyskayttoon tai virkistysalueiden saavutettavuu-
teen.

Rantaosayleiskaavasta vahaisesti poikkeava rakennuspaikan rajaus ei aiheuta haitallisia vaikutuksia
ymparistdon, eika vaikeuta rantaosayleiskaavan toteuttamista tai vaaranna maanomistajien tasapuolista
kohtelua.
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Kuva 20. Yleiskaavallinen tarkastelu rantaosayleiskaavan toteutumattomista rakennuspaikoista yli 17 ha
tiloilla ranta-asemakaavan lahialueella Narvan ja Kirkonkyléan vélilla. Tarkastelluilla tiloilla on viel& toteutta-
mattomia rantaosayleiskaavan mukaisia rakennuspaikkoja 10 kpl tdmé&n ranta-asemakaava-alueen ulkopuo-
lella. Naista maisemallisesti samanlaisissa olosuhteissa on ainoastaan 1 rakennuspaikka Alhonselan etela-
rannalla.
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Kaavan toteuttamisen vaikutukset arvioidaan MRL:n ja MRA:n mukaisesti asiantuntija-arvioina ja arvi-
oinnissa tuodaan esille, ettéd kaavalle asetetut sisaltdvaatimukset tayttyvat (MRL 54 § ja MRL 73 8).
Ranta-asemakaavassa osoitetaan rantaosayleiskaavan mukaisesti kaksi rakennuspaikkaa ranta-alu-

eelle.

4.4.2 Vaikutukset ihmisiin ja sosiaaliseen ymparistoon

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

1. Ilhmisten elinoloihin
ja elinympéristéon,
asumisen viihtyisyy-
teen

Alueen maisemointi parantaa
ympariston viihtyisyytta, koska
alue on nykyisellaan avohak-
kuualuetta.

Vaihtoehtoinen ajoyhteys uu-
sille rakennuspaikoille on ha-
luttu sijoittaa rakentamisen
taakse, jotta tiet eivat tule
asuntojen ja avautuvan maise-
man valiin.

Rakentamistehokkuus on
vélja ja maaseutumaiseen
ymparistdon sopiva, kun alu-
een rakentamistehokkuus
jaa alle 1 %. Rakentamisella
ei arvioida olevan suurta vai-
kutusta ihmisten elinoloihin,
elinympaéristdon tai asumi-
seen viihtyisyyteen.

Noin 56 % kokonaispinta-
alasta jaa edelleen maa- ja
metsatalousalueeksi.

Rakentaminen muuttaa ny-
kyistd metsatalousaluetta ra-
kennetuksi ymparistoksi ja li-
saéa hieman liikennetta alu-
eella. Kahden rakennuspai-
kan aiheuttama liilkenne-
maara ei muuta merkittévasti
lahialueen asukkaiden
elinympéristéd. Lahella asu-
vat voivat kuitenkin kokea li-
saantyvan liikenteen hairitse-
vana etenkin rakentamisai-
kana ja ympéristbn muuttu-
essa.

2. Yhteisollisyyteen,
alueen identiteettiin

Uudisrakentaminen tuo uuden
kerrostuman maisemaan ja li-
saa elamaa alueelle.

Ranta-asemakaavoitetut ra-
kennuspaikat hyddyntavat
alueen maisemanakymia.
Onnistuessaan uudisraken-
tamisella voi olla vahva vai-
kutus alueen identiteettiin
laadukkaan rakentamisen
alueena.

3. Erityisiin vaestoryh-
miin

Esteettémyys huomioidaan
rakennussuunnittelussa ase-
tuksen vaatimalla tavalla.

Rinnetontti saattaa tuoda
haasteita esteettomyyden to-
teuttamisessa.

4. Ymparistdhairiot, ter-
veellisyys ja turvalli-
suus

Alueelle osoitetut kayttotar-
koitukset vastaavat vaikutuk-
siltaan muuta lahialueen
maankayttoa, eikd ympéaris-
tohairidita tai elinympéaristén
terveellisyyteen tai turvalli-
suuteen vaikuttavia haittoja
synny.

Alueelle osoitettavat raken-
nusoikeudet ovat kaava-alu-
een pinta-alaan ja osoitetta-
vien rakennuspaikkojen
pinta-alaan ndhden kohtuulli-
sia.

Kahden uuden rakennuspai-
kan ei arvioida aiheuttavan
likennemaairia, jotka aiheut-
taisivat hairiéita olemassa
olevalle asutukselle.
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4.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin
Positiivinen Neutraali Negatiivinen

1. Maa- jakallioperaan Maapera on hyvin rakentami-
seen soveltuvaa. Rakentami-
nen on pienimittakaavaista,
eika silla ole merkittavia vai-
kutuksia maa- tai kalliope-
raan.

2. Pinta-ja pohjaveteen Maaperéa on paaosin hyvin
/ vesitalouteen vettalapaisevaa hiekkamo-

reenia.
Uudisrakentamisesta aiheu-
tuvien hulevesien méaré on
vahéinen suhteessa kaavoi-
tettavan alueen pinta-alaan.
Hulevesien hallinta tapahtuu
rakennuspaikalla.

3. llmaan ja pienilmas- Rakentamattomat, istutettavat | Rakentaminen kuluttaa aina | Lounaistuulet ovat vallitsevat
toon, ympariston alueet toimivat hiilinieluina. luonnonvaroja. Vaikutuksia tuulensuunnat alueella. Kor-
saastumiseen Aurinkoenergiaa pystytaan on mahdollista lieventaa keimmilla maaston kohdilla

hyddyntamaan alueen kor- esim. kayttamalla uusio-/kier- | pienilmasto on todennakoi-

keimmilla kohdilla tehokkaim- | ratysmateriaaleja. sesti tuulisempaa kuin rintei-

min, kun maasto on muutoin den suojissa.

pohjoiseen viettéavaa rinnetta. Pohjoisrinteen alarinteessa
pienilmasto on todenn&koi-
sesti kylmempaa kuin ylarin-
teessé.

4. Natura-alueeseen Alueella ei ole Natura 2000-

verkostoon kuuluvia alueita.

5. Luonnon maisemaan | Suunnittelualueella olevia siir- | Kaava-alue on paéosin avo- | Rakentamisen sopeuttami-
tolohkareita ja muuta kivikkoa hakkuualuetta, joten alue on | seen maisemaan on kiinni-
voidaan hyddyntaa piha-aluei- | ihmisen muokkaamaa kult- tettéava erityisté huomiota,
den suunnittelussa. tuurimaisemaa eiké koske- jotta rakentamisesta ei ai-

matonta luonnonmaisemaa heudu maisemahairiota. Ta-

ole. man vuoksi kaavassa anne-
taan rakentamistapaa koske-
via yleismaarayksia.

6. Ekologiseen kesta- Rakentamiseen osoitettavilla | Rakentamistehokkuus jaa
vyyteen ja luonnon alueilla ei ole erityisia luonto- | alueella pieneksi, se vastaa
monimuotoisuuteen arvoja, joten kaavalla ei ole haja-asutusalueiden tehok-
(eléaimistdon ja kasvilli- vaikutuksia luonnon moni- kuutta. Rakennuspaikalla 2
suuteen, luontotyyp- muotoisuuden sailymiseen. rakennusala ovat valja suh-
peihin, asukkaiden Rakentaminen on pienimitta- | t€€ssa rakennusoikeuden
luontosuhteeseen) kaavaista, eika silla ole vai- maaraan, joten myos raken-

kutusta suunnittelualueen ul- | Nusalalle jaa runsaasti viher-
kopuolisiin luonnonarvojen ymparistoa.
kannalta merkittaviin kohtei- | Alueella séilyy edelleen met-
siin kuten Vahajarven luon- sdisia alueita, joten rakenta-
nonsuojelualueeseen. misella ei ole merkittavia vai-
kutuksia ekologisiin yhteyk-
siin.
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4.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoén

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

Alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen / suun-
niteltuun maankéayt-
toon

- rakennuskanta, tekni-
sen huollon verkostot
- maankayton ja liiken-
teen vuorovaikutus

- palvelurakenne, yksi-
tyiset ja julkiset palve-
lut, palveluiden saavu-
tettavuus

Alueen toteuttaminen hyddyn-
taa alueella jo olemassa ole-
vaa tiestvd. Maanomistaja
vastaa infran rakentamisen
kustannuksista.

Kaavassa osoitetut rakennus-
oikeudet on sijoitettavissa val-
jasti rakennuspaikalle ja raken-
nuspaikoille jaa runsaasti vi-
heralueita.

Alue sijaitsee olemassa ole-
van asutuksen l&heisyy-
dessa.

Alueella ei ole merkittavaa
rakennuskantaa. Alueella
olevasta rantasaunasta jou-
dutaan luopumaan, silla ei
ole rakennuslupaa.

Alue tukeutuu olemassa ole-
viin kirkonkylén palveluihin ja
osaltaan lisda palveluiden
kysyntaa.

Koska kaava-aluetta on su-
pistettu ja rakennuspaikkojen
maéaraa vahennetty, ei alu-
eelle ole taloudellista toteut-
taa vesihuoltoverkostoa. J&-
tevesihuollon toteutuksessa
noudatetaan ymparistdhallin-
non ohjeita.

Kaupalliset ja julkiset palve-
lut sijaitsevat Kirkonkylalla,
jonne on matkaa noin 5,5
km. Todennékdisesti alueelta
likutaan ty6- ja asiointimat-
koille paéasiassa henkilbau-
tolla.

Vaestoon

- maaraan ja rakentee-
seen

Kaavalla ei ole merkittavia
vaikutuksia kunnan vaesto-
maaraan tai vaestorakentee-
seen.

Liikenteeseen

- liikennemaariin

- likennemelu

- likennejarjestelmiin
- liikenteen toimivuu-
teen

- liikenneturvallisuu-
teen

Liikennemaarat lisdantyvat
lahialueella vain véahan kaa-
van toteutuessa. Ranta-ase-
makaava ei muuta ranta-
osayleiskaavan jo sallimaa ti-
lannetta rantarakennuspaik-
kojen osalta.
Liikennemaarien liséantymi-
nen nakyy korkeintaan Nal-
kamaentiella. Vesilahdentien
likennema&arissa kaavan
tuottama liikennemé&arien
kasvu ei nay.

Kaavalla ei ole vaikutuksia
likennevaylien toimivuuteen
tai liikenneturvallisuuteen,
eika likennemé&aérista ai-
heudu Valtioneuvoston paa-
toksen mukaisia ohjearvoja
ylittavid melutasoja.

Viherrakenne ja virkis-
tyskayttd

- viherrakenteen moni-
puolisuus

Alueella tai sen laheisyy-
dessa ei ole yleisesti kaytet-
tyja virkistysalueita tai koh-
teita, joten asemakaavalla ei
ole merkittévia vaikutuksia

Kaava-aluetta on supistettu
ehdotusvaiheessa, eika kaa-
van toteuttamisella arvioida
olevan vaikutuksia lahialu-
een asukkaiden virkistyskayt-

- Viihtyisyys virkistyskayttdon tai virkistys- | toén. Alue on myés maasto-
- saavutettavuus alueiden saavutettavuuteen. | muodoiltaan haastavaa ja si-
Kylalaisten kaytossa olleesta | t€n Virkistyskaytto on voinut
rantasaunasta joudutaan luo- | ©lla vahéista jo aiemminkin.
pumaan. Silla ei ole raken-
nuslupaa ja sen tulkitaan va-
raavan vapaata rantaa.
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4.4.5 Vaikutukset kulttuuriymparistoén

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

Maisemaan

- maisemarakentee-
seen ja luonnonpiirtei-
den identiteettiin

- maisema-arvioihin ja
visuaalisiin piirteisiin
(maamerkit, solmut,
reunat, avoimet maise-
matilat)

- arvokkaisiin mai-
sema-alueisiin

- muutokset historialli-
sissa tai fyysisissa yh-
teyksissa

Rakentaminen sijoittuu selan-
nealueelle, jossa se on hyvalla
suunnittelulla ja ympariston vi-
herrakentamisella sopeutetta-
vissa maisemaan.

Rakennuspaikoilta on upeat
nakymat Pyhajarvelle ja siten
rakennuspaikat ovat erittain
vetovoimaisia ja hyddyntavat
Vesilahden maisemallisia vah-
vuuksia.

Rakentamisen méaara suh-
teessa pinta-alaan ja raken-
nusten sijoitus tontilla on
ranta-asemakaavalla ohjatta-
vissa maisemaan sopeutu-
vasti.

Asumiseen liittyva rakenta-
minen on pienimittakaa-
vaista, joten rakentamisen
maara ei muuta maisemara-
kennetta tai heikenna laajan
valtakunnallisesti/maakun-
nallisesti arvokkaan mai-
sema-alueen arvoja (ehdo-
tettu valtakunnallisesti arvok-
kaaksi maisema-alueeksi in-
ventoinnissa 2013-14).

Kaavoitettavalla alueella
maisemassa ei ole havaitta-
vissa erityisia maamerkkeja,
tunnistettavia rakennuksia tai
muita visuaalisia element-
teja, joten ranta-asemakaa-
valla ei ole tasta nakokul-
masta merkittdvia maisema-
vaikutuksia. Avohakkuu on jo
aiemmin merkittavasti muut-
tanut alueen maisemakuvaa.

Vastarannalta on Rautialan-
tien varrella muutamasta
kohtaa nakyma kaava-alu-
eelle ainakin lehdettéméaan
vuodenaikaan. My6s vasta-
rannan mokeilté ja rantasau-
noilta on ndkymat kaava-alu-
een suuntaan. Rakentami-
nen on sopeutettavissa mai-
semaan rakentamistapaa oh-
jaavia maarayksia noudatta-
malla.

Erityisesti korkeille maaston
kohdille rakennettaessa ko-
rostuu rakennusten vaativa
sopeuttaminen maisemaan.
Maisemavaikutukset ovat va-
haisemmat, kun rakennukset
sopeutetaan varityksen ja
massoittelun avulla maise-
maan. Maanomistajan tavoit-
teena on toteuttaa alueelle
maisemaa myétailevia raken-
nuksia.

Rakennusjarjestyksen mukaan yksikerroksisen 25 m2:n saunarakennuksen saa sijoittaa 15
metrin etéisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta (Rakennusjarjestys 17 8).
Nyt ranta-asemakaavassa osoitettujen rantasaunan rakennusalojen etaisyys rantaviivasta on
20 m. Rakennuspaikan 2 saunarakennuksen rakennusoikeus on isompi kuin rakennusjarjestys
sallii (60 m? > 25 m?), mutta pienempi kuin rakennusjarjestyksen mukaisen paarakennuksen
rakennusoikeus (105 m?). Suuremman saunarakennuksen vaikutuksia maisemaan on pyritty
lieventdmaén siirtamalla se kauemmaksi rannasta. Rantasaunalla ei ole koostaan huolimatta

merkittavia maisemavaikutuksia, koska se ei tule ndkymaan kaukomaisemassa. Koska raken-
nusala sijoittuu rinteeseen, on rantasaunan suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi osoitettu %2k,
jolloin rinteeseen saa sijoittaa puoli kerrosta rakennusoikeuteen laskettavaa kerrosalaa.

Paarakennuksen (105 m?) etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla
vahintaén 25 metria (Rakennusjarjestys 17 8). Rakennuspaikan 1 rakennusoikeus on raken-
nusjarjestyksen mukainen. Rakennuspaikan 2 paarakennus on sijoitettu etddmmalle rantavii-
vasta ja sille on osoitettu rakennusjarjestyksessa mainittua suurempi rakennusoikeus. Kaava-
prosessin aikana selvitettiin Narvan ja Kirkonkylan valiselté alueelta tilat, joiden suuruus on 17
ha tai enemman ja joilla on toteuttamatta rantaosayleiskaavan mukaisia rakennuspaikkoja.
Vastaavia olosuhteita kuin talla rantarakennuspaikalla on yhdella RA-rakennuspaikalla Alhon-
selan eteldrannalla. Liséksi Alhonselan pohjoispuolella Korpiniemen, Rassan ja Hinsalansaa-
ren alueilla on yhteensé yhdeksén rakennuspaikkaa toteuttamatta isoilla tiloilla. N&ama sijaitse-
vat maastomuodoiltaan ja maisemallisilta olosuhteiltaan erilaisessa ymparistéssa kuin nyt
ranta-asemakaavoitettava alue, joten ne eivat ole suoraan verrattavissa rakennuspaikkaan 2.
Nain ollen arvioidaan, ettei rakennuspaikan 2 toteuttaminen vaaranna maanomistajien tasa-
puolista kohtelua. Korkealle sijoittuvat paarakennukset voivat nakya kaukomaisemassa, mutta
rakennustapaa ohjaavia maarayksia noudattamalla voidaan ehkaista haitallisten vaikutusten
syntymista.
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Rakennettuun kult-
tuuriympéristéon
- rakennusperinton

- kulttuuriymparistén
aluekokonaisuuksiin

- kulttuurinen identi-
teetti ja symbolimerki-
tykset

- gjallinen jatkuvuus ja
kulttuurihistorialliset il-
miot

- historiallinen luetta-
vuus

- kaupunkikuva /taaja-
makuva

Asemakaavalla ei ole vaikutuk-
sia muiden alueiden arvoihin
tai rakennetun kulttuuriympa-
riston historialliseen luettavuu-
teen laajemmalla alueella.

Rakennuksista voi syntya
myds positiivisia uusia arkki-
tehtuurikohteita, kun niiden
suunnittelussa onnistutaan so-
peuttamaan rakennus osaksi
maisemaa. Maanomistajalla
on tavoitteena toteuttaa alu-
eelle arkkitehtonisesti korkea-
laatuinen kokonaisuus.

Alueella ei ole arvoiltaan
merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistoa.
Rakentaminen on haja-asu-
tusluonteista.

Uudisrakentamisen voidaan
katsoa muodostavan uuden
kerrostuman maisemaan.
Mahdollisia negatiivisia vai-
kutuksia ehkaistaan rakenta-
mistapaa ohjaamalla.

Arkeologinen kult-
tuuriperintd

- muinaisjaanndsten
sailymisen turvaami-
nen

- haitalliset vaikutukset
ja epavarmuustekijat

Alueelta ei ole tiedossa mui-
naisjaannoksia. Alueesta on
laadittu arkeologinen tark-
kuusinventointi, eika siina
I6ydetty kiinteistd muinais-
jaannoksia. Ranta-asema-
kaavalla ei ole vaikutusta ar-
keologiseen kulttuuriperin-
toon.

4.4.6 Vaikutukset talouteen

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

Elinkeinoelaman
edistamiseen ja toi-
mivan kilpailukyvyn
kehittamiseen

Rantarakennuspaikat voivat
houkutella alueelle loma-asuk-
kaita, jotka tekevat etatyota ja
kayttavat Vesilahden kaupalli-
sia palveluita. Asukasmaara
on pieni, joten merkittavia vai-
kutuksia ei synny.

Loma-asuntojen toteuttami-
sella ei ole vaikutuksia elin-
keinoelaman edistamiseen.

Asuntojen ja kiinteis-
téjen kayttdmuotoi-
hin ja arvoon

Ranta-asemakaava nostaa
kaavoitetun alueen maan ar-
voa.

Kaavan toteuttamisella ei ole
suoraa vaikutusta lahialueen
kiinteistojen arvoon. Mikali
uudisrakentaminen on tavoit-
teen mukaisesti korkealuok-
kaista, voi se nostaa koko
alueen arvostusta loma-asu-
misen nakokulmasta.

Vesilahdella on kaytdssa
tapa, ettei ranta-asemakaa-
voitettuja loma-asunnon ra-
kennuspaikkoja voi muuttaa
vakituiseen asumiseen,
mutta rantaosayleiskaava-
alueella voi, mikali kriteerit
tayttyvat. Maanomistajan na-
kokulmasta ranta-asema-
kaava on talta osin riski.

Yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen

- rakennusten ja infra-
struktuurin rakentami-
seen

- energiankayttdon

Rakentamisella on myds valilli-
sesti vahaisia positiivisia vai-
kutuksia kunnassa toimiville
yrityksille kuten palveluille.

Alueella on mahdollista hyo-
dyntaa aurinkoenergiaa, kun
rakennukset sijoitetaan tasai-
semmille maastokohdille,
eika pohjoiseen laskevaan
rinteeseen.

Yksityinen maanomistaja
vastaa alueelle rakennetta-
van infran kustannuksista.

Uusi rakentaminen lisdé aina
jonkin verran energiankayt-
t6a. Energiaa kuluu raken-
nusten, tiestén ja vesihuollon
rakentamiseen ja rakennus-
ten [Ammitykseen.
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4.4.7 Vaikutukset ilmastonkestavaan kehitykseen

Positiivinen

Neutraali

Negatiivinen

Vaikutus liikkumis-
tottumuksiin

- joukkoliikenteen edis-
tdmiseen

- henkilbauton kaytto-
tarpeen vahentaminen

- pyorailyn lisddminen
- k&vely-ympériston
parantaminen

Kirkonkyla on Tampereen seu-
dun joukkoliikenteen piirissa.
Esim. tydmatkat Tampereelle
on mahdollista matkustaa bus-
silla Kirkonkylélta tai junalla
Lempaalasta. Myos paakau-
punkiseudulle on hyvét yhtey-
det Lempéaélan rautatiease-
malta.

Alue sijaitsee pyorailyetai-
syydella kirkonkylasta, mutta
todennékoisesti alueelta lii-
kutaan paaasiassa henkilo-
autolla.

Kaavan toteuttamisella ei ole
vaikutusta kavely-ympériston
parantamiseen.

Uusiutuvia polttoaineita kayt-
tamalla on mahdollista va-
hentaa yksityisautoilun ai-
heuttamia ymparistévaikutuk-
sia.

IImastotavoitteita
edistava hulevesijar-
jestelma ja tulvaris-
kien hallinta

Alue ei ole tulvaherkkaa
ranta-aluetta.

Maapera on paaosin hyvin
vettalapaisevaa hiekkamo-
reenia. Uudisrakentamisesta
aiheutuvien hulevesien
maara on vahainen suh-
teessa kaavoitettavan alueen
pinta-alaan. Hulevesien hal-
linta tapahtuu rakennuspai-
kalla.

3.

Vaikutus energian
kulutukseen

Rakennusten energiankulutuk-
seen voidaan vaikuttaa mas-
sojen sijoittelulla ja suuntaami-
sella etela-lansisektorille, jol-
loin voidaan hyddynt&aa aurin-
koenergiaa passiivisesti. Li-
saksi voidaan hyddyntéaa au-
rinkoenergiaa my0s aktiivisesti
esim. aurinkokeraimilla tai -pa-
neeleilla.

Uuden rakentamisen toteut-
taminen merkitsee energian-
kulutuksen kasvua.
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5 Ranta-asemakaavan toteutus

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tdméa kaavaselostus.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava on saanut kuulutuksella lainvoiman.
Maanomistaja vastaa ranta-asemakaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Vesilahden kunta.

Tampereella 22.9.2021

A-Insinéorit Civil Oy
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